T8 wegweisendes Urteil

Das Bundesgericht stoppt den
Bau von 124 Wohnungen in
Ziirich

Zirich gewahrt bei Bauten an lauten Strassen grosszUgig Ausnahmen beim
Larmschutz. Jetzt greift das Bundesgericht durch und verbietet ein Projekt an
der Bederstrasse.
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Zwischen Innenstadt und Sihlcity hatte die Uberbauung «Im Biirgli» entstehen sollen.
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Seit Monaten haben Bauherren, Architekten und Behorden auf diesen Entscheid
des Bundesgerichts gewartet. Nun liegt er vor: Beim Larmschutz gibt es kaum
einen Spielraum fiir Kompromisse. Ausnahmebewilligungen miissen die «Ultima
Ratio» sein. Das Gericht hat deswegen eine Beschwerde von Swisscanto, einer
Anlagestiftung der ZKB, abgewiesen und verbietet die Realisierung ihres
Wohnbauprojektes «Im Biirgli» an der Bederstrasse im Stadtziircher Kreis 2.



langes, fiinfstdckiges Wohnhaus mit 124 vorwiegend kleinen Mietwohnungen
und einigen Ladenlokalen im Erdgeschoss. Beim Projekt werden die
Larmgrenzwerte in 80 Prozent der Wohnungen um bis zu filnf Dezibel
Uiberschritten. Das Bundesgericht geht mit dem héchsten Ziircher Gericht - dem

Verwaltungsgericht — einig, dass eine solche Uberschreitung «schwer wiegts. Das

Verwaltungsgericht hatte von einer «immensen» Uberschreitung gesprochen.

Eine geschlossene Front von schrag angewinkelten Fassaden: So hitte die 167 Meter lange Uberbauung an der Bederstrasse ausgesehen
(im Vordergrund).



Unrecht erteilt worden.

Zu wenig fiir eine Ausnahme

Das Baurekursgericht hatte diesen Rekurs noch abgewiesen, man kénne von
Bauherrschaften nicht zahllose Variantenstudien verlangen. Doch das sahen
das Verwaltungsgericht und jetzt auch das Bundesgericht anders. Das Projekt
«Im Biirgli» hdtte laut Bundesgericht keine Ausnahmebewilligung erhalten
diirfen. Eine solche kinne erst gewdhrt werden, wenn alle anderen baulichen
und gestalterischen Massnahmen ausgeschopft sind, um die Ldrmemissionen
auf ein erlaubtes Mass zu reduzieren.

Swisscanto und auch das Baurekursgericht waren der Ansicht, dass dies
geschehen sei, etwa indem alle Schlafzimmer auf der ruhigen Riickseite des
Gebdudes geplant worden sind.

Swisscanto hatte auch argumentiert, die Bederstrasse sei eine verkehrsreiche
Strasse, an der man als Bewohnerin mit etwas mehr Ldrm rechnen miisse.
Diesen Einwand wies das Bundesgericht ab. Die hihere Larmbelastung sei
bereits beriicksichtigt, indem die Bederstrasse in die Empfindlichkeitsstufe 3
eingeteilt wurde. Es ist die hochste Stufe, die flir Wohnbauten maglich ist.
Hier liegen die Grenzwerte hoher als in der Stufe 2, die fiir reine Wohnbauten
tiblich ist.



Neuer Bericht nicht zugelassen

Swisscanto reichte auch noch einen neuen Bericht ein, um zu beweisen, dass
man sdmtliche mdglichen Massnahmen zur Larmverminderung gepriift
habe. Doch diesen liess das Bundesgericht nicht zu. Ein solcher Bericht miisse
den Behdrden ganz am Anfang eingereicht werden und nicht erst vor

Bundesgericht.

Es gehe nicht an, ein Bauprojekt zu konzipieren, «wie wenn keine
{ihermdssige LArmbelastung bestiinde». Den Behérden werfen die drei
Bundesrichter vor, sie hdtten sich mit reichlich rudimentéren Angaben zu
den gepriiften Larmschutzmassnahmen zufriedengegeben.

Larm auf der Strasse reduzieren

Fiir Swisscanto hat das Verwaltungsgericht die iiberwiegenden Interessen
(zusétzlicher Wohnraum in Ziirich) und die privaten Interessen (Ldrmschutz
in der Uberbauung Bederstrasse) nicht richtig gegeneinander abgewogen.
Dem stimmten die Bundesrichter zu, doch auch hier sehen sie die
Baubewilligungsbehérden in der Verantwortung. Diese hdtten laut
Bundesgericht unter anderem priifen miissen, ob man den Larm bereits auf
der Strasse reduzieren kinnte, etwa durch den Einbau eines Fliisterbelags

oder durch Tempo 30 auf der Bederstrasse.

«Die Hoheitstrager diirfen sich
nicht durch den Einsatz von
Ausnahmebewilligungen auf
Kosten kiinftiger
Bewohnerinnen ihrer
Verantwortung entziehen.»

Bundesgericht




Dazu schreibt das Gericht, auch wenn die Baubewilligungsbehérden dafiir
nicht zustédndig seien: «Die Hoheitstrager diirfen sich nicht durch den Einsatz
von Ausnahmebewilligungen auf Kosten kiinftiger Bewohnerinnen ihrer
Verantwortung entziehen.»

Fall Riischlikon

Einen dhnlichen Entscheid hatte das Bundesgericht bereits im Friihling
gefédllt. Es hob die Baubewilligung fiir ein Mehrfamilienhaus an der
Seestrasse in Riischlikon aus. Auch in jenem Fall hatte der Bauherr eine
Ausnahmebewilligung erhalten, weil die Lirmgrenzwerte an den
Fensterfronten zum See hin nicht eingehalten worden waren

Dieses Grundstiick am See in Rilschlikon darf nicht dberbaut werden.
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Dort wurde im Nachhinein bekannt, dass die Rekurrenten vom Bauherren
Zugestdndnisse in Millionenhthe verlangt und ihm im Gegenzug den
Riickzug der Beschwerde angehoten hatten. Der unterlegene Nachbar, der
jetzt nicht bauen kann, sprach gegentiber dieser Zeitung von der
«sittenwidrigen Kommerzialisierung» des Baurechts. An den Ziircher
Gerichten und auch am Bundesgericht sind noch weitere Beschwerden

wegen des Lidrmschutzes hdngig.
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