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Noch bis vor kurzem sah es fiir
Swisscanto gut aus. Das Wohn-
bauprojekt «im Birgli» an der Be-
derstrasse in Ziirich-Enge hatte

in Wohn- und Gewerbezonen am
Tag bei 65 Dezibel und in der
Nacht bel 55 Dezibel liegen. 65 De-
zibel entspricht einer ratternden
Nihmaschine oder der Gerdusch-

Die Baubewilligung der Stadt lag
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ligungen vorsicht.

«Von diesen Ausnahmebewil-
ligungen hat der Kanton Ziirich
bislang grossziigig Gebrauch ge-
macht», sagt Rechtsanwalt Do-
minik Bachmann. Doch bereits
2018 habe das Verwaltungsge-

vor sowie eine
ligung der kantonalen Baudirek-
tion wegen der lirmigen Lage.
Zudem hatte das Baurekursge-
richt einen Rekurs von Anwoh-
nern im letzten Mai abgelehnt.
nun wird aus dem Gross-
projekt mit einer i

Wer in lirmigem Umfeld baut,
muss das  beriicksichtigen.
Grundsatzlich miissen bei allen
Fensternvon lirmempfindlichen
Wohn- oder Arbeitsriumen die
IGW eingehalten werden.
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von 7700 Quadratmetern, 124 ge-
hobenen Mietwohnungen und
diversen Ladenlokalen vorerst
doch nichts. Denn das Verwal-
tungsgericht hat den Rekurren-
ten recht gegeben und simtliche
V

blem: Ziirich muss verdichten -

und das oftmals an viel befahre-

nen, lirmigen Strassen. Beim

Bauprojekt in Ziirich-Enge wer-

den gemiss eines Lirmgutach-

tens nachts in 99 von 124 geplan-
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Das Problem ist der Lirm

Ahnliches spielt sich an der Win-
terthurerstrasse im _ Ziircher
Kreis 6 ab. Dort plant die Bauge-
nossenschaft Oberstrass auf
6500 Quadratmetern 134 Woh-
nungen, Gewerbelokale, eine Kin-
dertagesstitte und 69 Tiefgara-
genplitze. Die Baubewilligung
der Stadt liegt vor, die Ausnahme-
bewilligung des Kantons wegen
der lirmigen Lage ebenso. Alles
sah vielversprechend aus. Doch
auchaus diesem Projektwird vor-
erst nichts, wie aus einem kiirz-
lich verdffentlichten Baurekurs-
gerichtsentscheid hervorgeht.

In beiden Fillen argumentic-
ren die Gerichte dhnlich. Das Pro-
blem ist der Lirm respektive die
erteilten Ausnahmebewilligun-
gen des Kantons.

Krach macht krank. Er steigert
das Herzinfarktrisiko, fordert
Diabetes, begiinstigt Depressio-
nen. In der Schweiz gilt deshalb

cinem Raum die Ld

richt das Bun-
desgericht solche Bewilligungen
nur als absolute Ultima Ratio,

ulas-

also als letzte Mogl it, Zu

Mehraufwand, um aufzuzeigen,
welche baulichen Alternativen
tatsiichlich gepriift wurden. Und:
«Die Architekten miissen kreati-
verwerden, Grundrisse und Aus-
richtungen neu denken», sagt
der Baujurist.

Stadt Ziirich drgert sich
Die Lirmfrage gehe aber weit
iiber die hin-

se. «Dieser Argumentation fol-
gen die beiden aktuellen Ge-
richtsentscheide», sagt Bach-
mann. Fiir die Gerichte ist nicht
ersichtlich, ob wirklich alle Mog-
lichkelten fiir den Lirmschutz
ausschopfend geklirt wurden.
Der Kanton reagiert nun auf
die Urteile. «Die Fachstelle Lirm-
schutz priife, wie und in welcher
Form sie oder der Bauherr

iberschritten. An der Winterthu-
rerstrasse sind 105 von 134 Woh-
nungen von IGW-Uberschreitun-
gen betroffen.

inskiinftig ichere Ab-

aus, sagt Bachmann. «Wirstehen
hier vor einem raumplanerischen
Problem undvor stidtebaulichen
Herausforderungen.» So stehen
etwaviele Hiuser an Staatsstras-
sen, wo sich der Kanton weigere,
das Tempo zu drosseln, um den
Lirm zu reduzieren. Gleichzeitig
drohten Fassaden zu verdden,
weil plétzlich nur noch Treppen-
hiuser und Toiletten strassen-
seltig gebaut werden konnten,

g , sagt
ein Sprecher der Baudirektion.
Aber es gelte noch abzuwarten,
wie sich das oberste Gericht zur

In der Stadt die
einzuhalten, ist oftmals schwie-

jiingsten Ve ichts-
praxis fiussere, sagt der Sprecher.

So stellt sich die Baugenossenschaft Oberstrass iren Bau an ger
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wie behaupten.

Die Stadt Ziirich ist mit der Si-
tuation unzufrieden. Der Mehr-
aufwand fiir die Behorden und
Bauherrschaften droht zu stei-
gen. Die aktuelle Lirmschutz-

Wie viele Kantone folgte der
Kanton Zdrich der Luftungsfens-
{erpraxis. Bis 2016 hiess dies, dass
es ausreicht, wenn bei mindestens
einem gedfineten Fenster in einem
|armbetroffenen Raum die Grenz-
werte nicht Gberschritten werden.
2016 entschied das Bundesge-
richt, dass dies den Gesundheits-
schutz aushohle. Seither gelten
die Grenzwerte fur elle Fenstor.
Damit weiter verdichtet werden
Konne, verwiesen die Richter auf
die Moglichikeit baulicher Larm-
schutzmassnahmen, letztich die
Ausnahmebewilligung. (sip)

nicht, sagt eine Sprecherin des
Hochbaudepartements. Das kén-
ne dazu fiihren, dass die besten
stadtebaulichen und architekto-
nischen Losungen scheitern.
«Die Stadt wiinscht sich deshalb
vom Bund, dass dieser die Ge-
setzgebung iiberprilft, ob sie fiir
cine Stadt wie Ziirich iiberhaupt
noch zeitgemiiss und angepasst
ist», sagt die Sprecherin.

Wie genau sich die Bewilli-
gungspraxis in der Stadt Ziirich
verindern werde, konne zum jet-
igen Zeitpunkt nicht abschlies-
send gesagt werden. Sicher ist,
die Unsicherheit fiir Bauprojek-
te an lirmigen Strassen nimmt
2u. Den beiden Grossprojekten
drohen im Minimum Verzoge-
rungen.

Eine unendliche Geschichte

«Wir sind konsterniert. Nach
fiinfjihriger Planung, immer im
engen Austausch mit den Fach-
stellen von Kanton und Stadt Zii-
rich, hatten wir ein bewilligtes
Projekt mit 134 sehr guten, giins-
tigen Wohnungen, sagt Mathias
Ninck, Prisident der Baugenos-
senschaft Oberstrass. Jetzt stiin-
den sie vor einem Scherbenhau-
fen. Ninck gibt sich kimpferisch:
«Wir ziehen das Urteil weiter.»

Swisscanto, die Anlagestiftung
derZiircher Kantonalbank, droht
mit ihrem Projekt «Im Birgli»
cine unendliche Geschichte. Der
offizielle Startschuss liegt schon
acht Jahre zuriick. Geplant war
die Fertigstellung des Wohnbau-
komplexes bis im Herbst 2023.
Doch dann kam der Entscheid
des Verwaltungsgerichts. Die
Kantonalbank bedauere das
Urtell, sagt ein Sprecher und kiin-
digt einen Weiterzug ans Bun-
desgericht an.




