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BAUEN FUR DIE BAHN

DIE EISENBAHN: BEWEGUNG UND EMOTION
BETRIEBSZENTRALE ALS LANDMARK AM SUDPORTAL
IN WEITEN ayeﬂﬂ uaé’n?n CHTEN
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Bauen fiir die Bahn

Aufgang zur Pddagogischen
Hochschule Zirich, Max Dudler
entwarf dieses Geviert gleich hinter
der Sihlpost.
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von Karl Lorenzini (Text) und Mathias Dietiker (Fotos)

Beim Hauptbahnhof Zirich sollte mit dem Projekt Europaallee ein

vielseitiges Stlick Stadt entstehen. Schon jetzt steht fest, dass sich das
Vorhaben fur die Investoren lohnen wird. Verliererin ist der grosste Teil
der Zircher Bevolkerung. Weder entstehen preisginstige Wohnungen

noch spannende urbane Rdume.

ie SBB zdhlen schweizweit zu den gross-
ten Immobilienbesitzern. Rund 4000
Grundstiicke mit 3500 Bauten, wovon
rund 800 Bahnhofe, sind im Eigentum der
Staatsbahn. Vor allem in den letzten bei-
den Jahrzehnten haben die SBB auf dem
Liegenschaftsmarkt kraftig mitgemischt.
Neben Gebiuden, die der Bahn selbst
dienen, wurden vor allem prestigetrich-
tige Neubauten fur ein zahlungskrifti-
ges Publikum erstellt. Als Prunkstiick
des Besitzes gilt das Projekt Europaallee
beim Hauptbahnhof in Ziirich. Auf rund
80000m? Grund entstehen bis ins Jahr
2020 Biiro-, Verkaufs-, Gewerbe-, Wohn-
und Schulrdume fiir rund 1,2 Milliarden
Franken. Bereits jetzt sind mehr als die
Hilfte der Gebdude fertiggestellt und be-
zogen.

RUCKBLENDE

Das Gebiet zwischen Geleisefeld und
Lagerstrasse wurde quasi Uber Nacht

um mehrere Hundert Millionen Franken
aufgewertet. Denn per Volksabstimmung
wurde 2006 aus einer wenig beachte-
ten Gewerbebrache ein heiss begehrtes
Grundstiick, das die Traume der Immo-
bilienentwickler befliigelte. Die Ziircher
Regierung unterliess es aber, einen Teil
des Aufwertungsgewinns abzuschépfen
oder preisgiinstigen Wohnraum einzufor-
dern. Dafiir darf sich die Stadt zukiinftig
um die Restrdume zwischen den glitzern-
den Bauten kiimmern. Per Vertrag wurde
festgesetzt, dass die Kommune den Un-
terhalt der Freiflichen besorgt - schlau
eingefadelt.

SONNTAG IST RUHETAG

Bewegt man sich heute auf dem Gelinde,
wo bereits die Gebdude der drei grossten
Baufelder realisiert sind, erinnert einiges
[ an die verungliickte Planung von Neu-
Oerlikon. Ist der Feierabend erst mal
vorbei, herrscht eine seltsame Stille rund
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um die grossen Héduserblocks. Und das in
unmittelbarer Ndhe zum Hauptbahnhof,
einem der am meistfrequentierten Orte
der Schweiz. Vielleicht trifft man mal auf
einen rauchenden Gast aus einem der Re-
staurants, die im Erdgeschoss angesiedelt
sind. Oder auf ein paar Studierende der
Pédagogischen Hochschule Ziirich, deren
Raumlichkeiten tGber den Niveausprung
einer imposanten Freitreppe zu errei-
chen sind. Ansonsten herrscht gihnende
Leere. Wer Gesellschaft sucht, zieht ein
paar Ecken weiter Richtung Langstrasse.
Immer wieder sprachen zwar Planer und
Investoren vom hohen Wert eines beleb-
ten Erdgeschosses, doch wenn der Gross-
teil der Laden geschlossen hat, bleibt
das Leben aussen vor. Hohepunkt dieser
gepflegten Langeweile ist der Sonntag,
wenn Gewerbe, Arbeitnehmer und Stu-
dierende im Wochenende weilen.

VON PARIS UND BERLIN LERNEN?

Trotz Wettbewerben wund herausra-
gender Architekten wie Dudler, Gi-
gon & Guyer, Chipperfield, um nur die
prominentesten zu nennen, fehlt den
Bauten und insbesondere den Fassaden
der Europaalle Abwechslung und Diver-
sitdt. Das liegt einerseits an der schieren
Grosse der jeweiligen Gebaude, ande-
rerseits an fehlenden architektonischen
Elementen, die den unterschiedlichen
Bauten etwas Gemeinsames geben.
Verbindend ist allenfalls der grossziigi-
ge Einsatz von Glas. Weil es sich aber
um kein genuines Material handelt,
erscheinen die Gebdude beliebig und
austauschbar und kénnten irgendwo
in einer grosseren Stadt stehen. Nichts
deutet darauf hin, dass sie nach Zurich
gehoren. Ein Blick ins «steinerne Ber-
lin» hétte sich gelohnt.

Zwar sind die bisher realisierten Projekte
auf den ersten zwei Baufeldern in etwa
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gleich hoch, doch ist damit noch kein
Ensemble geschaffen, das die Stadt be-
reichert. Dazu kommt, dass die Zahl von
acht Geschossen zu viel ist, um einen
menschlichen Massstab zu etablieren.
Gewachsene Quartiere in Weltstadten
wie London und Paris mégen vielleicht
trotz dieser H6he noch angenehm stid-
tisch und human wirken, Ziirich spielt
aber nicht in dieser Liga. Architektoni-
sche Spannung entsteht bei der Euro-
paallee nur gerade bei den von Bosshard
und Vaquer sowie Caruso und St John
realisierten beiden Wohntiirmen. Diese
setzen dank drei Mehrgeschossen einen
willkommenen vertikalen Akzent. Zu-
dem rufen sie mit ihren «Spitzohren»-
dhnlichen Aufbauten auf dem leicht
geneigten Dach gekonnt Erinnerungen
wach an den urbanen Wohnturm der
Neuzeit schlechthin, die Torre Velasca in
Mailand.

GEMUTLICH GEHT ANDERS

Die bisher realisierten Baukérper der
Europaallee sind dicht gestaffelt und ver-
sprechen im Grunde genommen span-
nende Stadtrdume. Allerdings fehlt ein
essenzielles Merkmal, ein fein austarier-
tes hierarchisches Wegenetz. Die einzige
Moglichkeit, beispielsweise den gréssten
Block zu durchqueren, ist eine Shopping-
mall. Und die ist nur wahrend begrenzter
Zeit gedffnet.

Auch gibt es wenig Méglichkeiten, sein
Ziel in der Europaallee auf verschiede-
nen, abwechslungsreichen Wegen zu er-
reichen. Gerade diese Eigenschaft macht
hochwertige Urbanitét aus: Die Moglich-
keit, Orte in der Stadt auf immer wieder
neu erkundeten Wegen zu erreichen.
Ebenso fehlen stddtische Elemente wie
Arkaden, Unterstinde und offene oder
gedeckte Gassen mit unterschiedlichen
Dimensionen.
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Links die Bauten von Caruso St John
Architects zusammen mit Bosshard
Vaquer Architekten, rechts die Objekte
von Graber Pulver Architekten und
Masswerk.
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Erschliessungsstrasse zwischen
den Blocks von Max Dudler und
demienigen von Gigon & Guyer und
David Chipperfield.
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Ein zuverldssiger Gradmesser fiir gelun-
gene Urbanitdt ist die Aufenthaltsquali-
tét in den o6ffentlichen Rdumen. Von we-
nigen Ausnahmen abgesehen, hat man
immer den Eindruck, dass Fussgdnger
das Neubaugebiet ziemlich schnell ver-
lassen. Gemiitlichkeit ist hier ein Fremd-
wort, sich treffen, rumstehen und abhédn-
gen ist in anderen Stadtteilen angesagt.
Der Blick aus der Vogelperspektive zeigt,
dass einzig die Europaallee selbst, die
vom Europaplatz zum Gustav-Gull-Platz
fihrt, wunterschiedliche Proportionen
aufweist. Praktisch alle anderen Strassen
sind gleich breit, eine Differenzierung
und Hierarchisierung findet praktisch
nicht statt.

18000 FRANKEN MONATSMIETE

Die edel wirkenden Fassaden lassen
keinen Zweifel offen: Wer hier wohnt,
schafft was respektive muss was ran-
schaffen. Ein aktuelles Inserat auf der
Immobilienplattform Homegate preist
eine knapp 100m? grosse 3,5-Zimmer-
Wohnung mit leicht iiberdurchschnittli-
chem Ausbaustandard (Bisazza im Bade-
zimmer, Parkett in den iibrigen Rdumen)
fir iber 5000 Franken Monatsmiete an.
Allerdings geht es noch verwegener. In
einem «Tages-Anzeiger»-Artikel von letz-
tem Herbst war von einer Alterswohnung
zu lesen, die 18000 Franken Miete kos-
ten soll. Damit ist klar, wer zukiinftig
diesen Stadtteil besetzt: Vermdgende und
Gutverdienende.

GENTRIFIZIERUNG SCHREITET VORAN

Das Versagen der Beteiligten, in erster
Linie die Entscheidungstrdger der Stadt
Zurich, ist offensichtlich. Sie haben es
verpasst, den Investoren Auflagen be-
ziglich gilinstigen Wohnraums oder
Rendite-schwacher Nutzungen wie zum
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Beispiel Kigas oder Kulturrdume in den
Gestaltungsplan zu schreiben. Dass um-
gekehrt ein Investor fiir sein Engagement
die hochstmégliche Rendite rausschla-
gen will, kann diesem nur indirekt zum
Vorwurf gemacht werden. Damit aber
verwandelt sich eine weitere bedeutende
urbane Flache Ziirichs in einen Tummel-
platz fiir Wohlhabende. Armere Schich-
ten werden auf diese Weise immer weiter
aus den innerstadtischen, attraktiven Ge-
bieten verdrangt.

Die Stadtregierung treibt die Gentrifi-
zierung auf diese Weise immer weiter
voran. Zuletzt war dies in grossem Um-
fang im Kreis 5 zu beobachten. Wer die
rasant steigenden Mieten nicht mehr
bezahlen konnte, musste auf andere,
weniger attraktiv gelegene Wohngebiete
ausweichen. Folgen davon sind Ghettoi-
sierung und eine weitere Segregation der
Bevolkerungsschichten. Dass solche Ver-
dnderungen vor allem in biirgerlich do-
minierten Stidten stattfinden, erscheint
noch halbwegs logisch. Dass aber die
seit Jahren links regierte grosste Stadt
der Schweiz diesen Wandel aktiv foérdert,
scheint paradox.
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