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Editorial

Zum vierten Mal erscheint in diesem Jahr das NZZ Equity yearbook Real
Estate. Als die Idee fiir ein solches Buch im Jahr 2009 entstanden ist, befand
sich der Schweizer Immobilienmarkt nach dem Zusammenbruch des US-
Immobilienmarktes und der Lehman-Brothers-Pleite in einer Konsolidie-
rungsphase.

Uns beschiftigte bei der Recherche fiir das erste Buch die Frage: Wird es in der
Schweiz auf absehbare Zeit so viele neue Projekte geben, die es uns erlauben,
Jahr fiir Jahr ein fast 200 Seiten umfassendes Buch zu fiillen? Heute kénnen
wir die Antwort geben: Es gibt sie. Der Schweizer Immobilienmarkt hat sich
nicht nur in der Krise sehr gut gehalten, sondern konnte sich anschliessend
hervorragend entwickeln.

Die Dynamik der Mirkte, die anfangs vorwiegend in den grossen Zentren
Genf, Ziirich und Basel spiirbar war, hat mittlerweile auf die ganze Schweiz
iibergegriffen. Wihrend in den grossen Zentren eine Beruhigung in Teil-
segmenten zu spiiren ist, erfinden sich regionale Zentren vollig neu. Auch
Investoren interessieren sich vermehrt fiir Projekte in der Ostschweiz oder im
Mittelland, weil sie dort auf ein vergleichsweise giinstiges Preisniveau treffen.

Die Treiber fiir den positiven Trend im Schweizer Immobilienmarkt bleiben
weiterhin bestehen. Starke Wihrung, stabile politische Lage, moderates
Wirtschaftswachstum, niedrige Zinsen und anhaltende Zuwanderung sind hier
die Stichworte. Allerdings zeigen sich mehrere Entwicklungen, die Investoren
ganz genau beobachten sollten: Die anhaltend hohe Neubautdtigkeit im
Biiroflichenmarkt hat dazu gefiihrt, dass das verfiigbare Angebot deutlich zu-
genommen hat und auch weiter zunehmen wird — mit den entsprechenden
Folgen fiir die Preise. Auch im Bereich der hochpreisigen Wohnimmobilien
zeigt sich ein Angebotsiiberhang. Und die Hypothekarzinsen befinden sich seit
Anfang 2013 in einem moderaten Aufwirtstrend. Vorsicht ist also angebracht.

Dennoch gibt es zahlreiche interessante Projekte in der Schweiz, welche der-
zeit noch Visionen sind, sich in der Entwicklung befinden oder schon um-
gesetzt werden. Dies zeigt die vorliegende Ausgabe des NZZ Equity yearbook
Real Estate 2013. Erstmals wird das Buch auch als App fiir das iPad erhaltlich
sein. In der digitalen Version bieten wir zusétzlich zu Texten und Bildern auch
Videobeitrdge und -interviews. Probieren Sie es aus.

Die Herausgeber
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«PAPILLON»: Wohnungen an zentraler Lage in Biel.

In der 53000 Einwohner zihlenden Stadt
Biel werden derzeit an vier Entwicklungs-
schwerpunkten (ESP) Bauprojekte vorbe-
reitet, die der zweisprachigen Stadt in den
nachsten zehn Jahren ein véllig neues Ge-
sicht geben werden. Insgesamt investieren
die 6ffentliche Hand und Private iiber zwei
Milliarden Franken im Stadtgebiet.

Ein neuer Campus entsteht

Eines der grossten und auch attraktivsten
Entwicklungsgebiete ist der Raum zwi-

Bild: Graber Pulver Architekten / maars visualisierungen

Die Uhrenstadt Biel tickt
wieder einen Zacken schneller

Von der Krise der Uhrenindustrie in den 70er-Jahren hat sich Biel nie erholt. Doch das
scheint sich nun zu dndern: Im Schlepptau der Uhrenindustrie erfindet sich die Stadt am
Rand des Juras derzeit neu. Davon zeugen die vier grossen Entwicklungsschwerpunkte.

schen dem Bahnhof und dem Bielersee. Er
besteht zum Teil aus Flichen der Landes-
ausstellung Expo 02 und alten Industriefla-
chen mit Zugang zum Bielersee. Direkt hin-
ter dem Bieler Bahnhof soll bis 2020 ein
neuer Campus der Berner Fachhochschule
Technik entstehen, auf dem einst iiber
2000 junge Menschen studieren sollen. Zu-
dem ist im Umfeld des FH-Campus ein na-
tionaler Innovationspark geplant. Die Stadt
Biel besitzt an diesem ESP «Bahnhof/See»
zahlreiche Flachen, die sie im Baurecht
oder Eigentum fiir interessante Projekte ab-



geben mochte. Fiir das direkt an den See
angrenzende Projekt «Agglolac» werden
derzeit Machbarkeitsstudien durchgefiihrt.
Das Immobilienunternehmen Mobimo
maochte hier bis 2025 ein Quartier mit 600
bis 800 Wohnungen sowie Fliachen fiir Bii-
ros, Einzelhandel, Gastronomie und Frei-
zeitmutzungen entwickeln.

Wesentlich weiter ist man in Biel schon
beim ESP «Esplanade Nord». An zentraler
Lage in der Innenstadt entstehen auf einem
ehemaligen Industrieareal Projekte in den
Bereichen Wohnen, Arbeiten und Einkau-
fen. Bis Mitte 2015
Platz fertiggestellt sein, unter dem sich ein

soll hier ein 6ffentlicher

Parkhaus befinden wird. Angrenzend ist
eine Uberbauung mit Wohnungen, Dienst-
leistungs- und Einzelhandelsflachen ge-
plant. Die Bruttogeschossflache wird 16 800
Quadratmeter betragen. Investoren sind
hier der Finanzdienstleister Alpine Finanz
sowie der Industrielle Dr. Hans Widmer.

Hand in Hand mit der Uhrenindustrie

Am dritten ESP «Gurzelen» baut der Uh-
renkonzern Swatch AG und seine Tochter-
firma Omega AG bis 2015 neue Verwal-
tungs- und Ausstellungsflichen. In die in
Holzbauweise und nach neuesten dkologi-
schen Standards erstellten drei Gebédude
sollen 150 Millionen Franken investiert

Ein Paradiesgarten in Biel:

300 Miet- und Eigentums-
wohnungen sollen am
Fliisschen «Schiiss» entstehen.
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werden. Die Investitionen der Swatch-
Gruppe hat die Stadt Biel zum Anlass ge-
nommen, in «Gurzelen» eine Griinanlage
entlang des Fliisschens «Schiiss» zu bauen.
In diesem Umlfeld soll die Wohniiberbau-
ung «Jardin du paradis» mit einer Brutto-
geschossflache von 29700 Quadratmetern
entstehen, welche von der Anlagestiftung
Previs derzeit entwickelt wird.

Im «Bozingenfeld», dem vierten ESP in
Biel, ist Ende letzten Jahres das erweiterte
Produktionsgebdude des Luxusuhrenher-
stellers Rolex eingeweiht worden. In un-
mittelbarer Nahe entsteht derzeit das «Sta-
de de Bienne», ein Fussballstadion, das als
Public Private Partnership von der Stadt
Biel und der HRS Real Estate AG betrieben
wird. (b2)

FACTS & FIGURES

Projekt: «Jardin du paradis»
Bauherr: Vorsorgestiftung Previs
Grundstiicksflache: 26 500 m*
Nutzung: Wohnen, Handel
Baubeginn: Offen; 3 bis 4 Etappen

Projekt: «Esplanade»

Investoren: Alpine Finanz AG, Private
Nutzung: Handel, Dienstl., Wohnen
Bruttogeschossflidche: 16 800 m*
Baubeginn: Offen
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