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Affoltern hat ein grosses!Potenzial fiir die
kiinftige bauliche Entwicklung. Im Quartier.
sind'insgesamt Kapazitaten fiirrund 3/500
Wohnungenivorhanden; im Quartierplan-
gebiet Ruggdcherniselbst fiir. rund 1 300
Wohnungen. Das entspricht einer Kleinstadt
mit annahernd 10 000 EinwohnerInnen. Dieiin
Zukunft hervorragende Erschliessung durch
offentliche/Verkehrsmittel und die Nihe zu
Erholungsgebieten machen Affoltern zu einem
vielversprechenden|/Lebensraum. Das Amt fiir
Stadtebau der; Stadt Ziirich sorgt mit einem
stadtebaulichen Konzept dafiir, dass die Iden-
titdt des Quartiers geférdert und ein attrak-
tives Wohnumfeld mit Bezug zur angrenzenden
Landschaft gestaltet wird.

Das Quartierplanverfahrenifiir, das Gebiet
Ruggachern wurde bereitsim Mai 1982 eroff-
net. Infolge iibergeordneter politischer, recht-
licher;oder. planerischer Entscheide musste es
einige/Male sistiert werden. Im September,
1998 wurde festgelegt, dass eine Giiterum-
schlagsanlage gemass|City-Logistik-Konzept
auf/das'Ruggachernareal'zu stehen kommt.
Daraufhin erarbeitete die Stadiverwaltung die
planerischen Grundlagen fiir eine Bebauungs-
studie.

Anfang/September 1999 erteilte das Amt fiir,
Stddtebau - in Vertretung der,Grundeigen-
tiimerInnen und gestiitzt auf § 123 des
Planungs- und Baugesetzes - fiinf Architektur-
bzw. Planungsteams den Auftrag, eine Uber-
bauungsstudiefiir das/Quartierplangebiet
Ruggdchernizulerarbeiten. Ziel war, eine Leit-
idee fiir. die Uberbauung im Gebiet Ruggéchern
zu finden. Gesucht/wurden einelidentitits-
stiftende Bebauungsstruktur.und Empfehl-
ungen fiir die weitere Bearbeitungiim Quar-
tierplanverfahren.

Reprodu

Aus den fiinf eingereichten Beitragen wihlte
das'Beurteilungsgremiums einstimmig das
Konzept des Teams Marco Graber, Thomas
Pulver und Regula Iseli, Architekten ETH/SIA,
Ziirich/Bern, zur Weiterentwicklung aus.
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Die wichtigsten Elemente fiir.die Umsetzung
sind:Erschliessung, Freiraum, Schulanlage und
Flexibilitdt fiir die Realisierung.

Die Strassen- und Aussenriume sowie die
gemeinschaftlichen Ausstattungen und Aus-
riistungen fiir. das Quartier werden mit dem
Quartierplan genau festgelegt und prizise
definiert. Spezifische Aspekte der.riumlichen
Gestaltgebungjedoch, wie z.B. die Baustruk-
tur; lassen sich mit dem Instrumentarium des
Quartierplans nicht festlegen. Aus diesem
Grund bleibt das Gestaltungskonzept auf der:
Ebene|der eigentlichen Inhalte der/Privatpar-
zellen offen formuliert.
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| Das Quartierkonzept Ruggdchern

Parzellen und neue Strassen, die das Gesamtareal auf einfache Art
gliedern und erschliessen: mit Parzellenstreifen als neuen Haupt-
elementen, eingespannt zwischen Miihlackerstrasse und Bahnlinie;
mit Stichstrassen zur individuellen Erschliessung der Arealteile,
eingelegt zwischen die Parzellen: das ist das Grundkonzept fiir das

kiinftige Wohn- und Arbeitsquartier Ruggachern.

1, Parzellierung

Eine neue Geometrie, die rechtwinklig zum
Bahntrassee verlduft, iiberlagert die beste-
hende Flurteilung. Dadurch entstehen Bebau-
ungsstreifen, die das Areal Ruggdchern gliedern
und ~ zusammen mit der neu geschaffenen
Erschliessung - strukturieren. Die Grundstiicke
der verschiedenen EigentiimerInnen bleiben
soweit wie mdglich an ihrem angestammten
Platz. Das Konzept bedingt nur geringfiigige
Grenzkorrekturen.

2, Miihlackerstrasse

Die Miihlackerstrasse dient der Haupterschliess-
ung des Areals. Vom Bahnhof Affoltern bis zum
Industrieareal (City-Logistik) beim Autobahn-
knoten Wehntalerstrasse soll sie rdumlich auf-
gewertet und einheitlich gestaltet werden. Der
Gestaltung (Bodenbeldge, Beleuchtung,
Bepflanzung) kommt entsprechend zentrale
Bedeutung zu. Gegen Norden bildet die Miihl-
ackerstrasse einen genau definierten, scharfen
Rand, der das Ruggdchernareal bandartig
zusammenhalt und den Abschluss zum angren-
zenden Gebiet bildet.

3. Quartierstrassen und Parkierung

Quer zur Miihlackerstrasse fiihren Stichstrassen
als Erschliessungen in das Areal hinein. Diese
Quartierstrassen dienen dem Individualverkehr
als Zufahrt zu den Parzellen. Die Parkierungen
fiir BewohnerInnen und BesucherInnen werden
auf den Parzellen angeordnet. Die Quartier-
strassen werden in Dimension, Gestaltung und
Bepflanzung definiert.

4, Etappierung und Feinerschliessung

Die Miihlackerstrasse besteht heute schon. Nach
Abschluss des Quartierplans bzw. der erfolgten
Landumlegung ist darum fiir alle Eigentlimer-
Innen die unabhéngige Planung und etappen-

weise Erstellung individuell mdglich. Das Prinzip
der Stichstrassen erlaubt jederzeit eine zusdtz-
liche Unterteilung der einzelnen Parzellen,

Zur Sicherstellung der Durchldssigkeit des Rugg-
dchernareals auch in der Lingsrichtung muss
jede Parzelle im mittleren Drittel ihrer Ausdeh-
nung mindestens einmal Uber einen dffent-
lichen Fussweg in Ost-West-Richtung durch-
guert werden kdnnen.

5. Flachen fiir Freiraum, Larmschutzwall
und Erschliessung

Der Quartierplan legt die Erschliessung und die
gemeinschaftliche Ausstattung des Quartiers
(Spiel- und Ruhezonen, Fahrzeugabstellplitze,
Larmschutzwélle etc.) fest. Das vorliegende
Konzept beansprucht fiir Erschliessungen und
allgemein zugangliche Freirdume rund 17% der
Arealfldche. Davon entfallen rund vier Fiinftel
auf Strassen, Fuss- und Radwege und den Lérm-
schutzwall entlang der Bahnlinie, rund ein
Fiinftel auf gemeinsam erstellte und genutzte
Spiel- und Ruhefldchen. Diese Flachen werden
entlang der Bahnlinie angeordnet, wo sie fiir
jedes Grundstiick gut erreichbar liegen.

6. Schulanlage Blumenfeldstrasse

Ein Teil der Grundstiicksfldche, die sich im
Eigentum der Stadt Ziirich befindet, wird in den
Bereich der Blumenfeldstrasse verlegt und
konnte fiir eine vorgesehene Primarschulhaus-
Anlage genutzt werden. Die zentrale Lage im
Planungsgebiet und zwischen den angrenzen-
den Quartieren scheint dafiir ideal. Das Areal
hietet Platz fiir einen Schulhausbau mit 18
Klassen (Endausbau), eine Doppelturnhalle mit
zugehoriger Infrastruktur und Aussenanlagen.
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7. Quartierpforte Zehntenhausstrasse

Der stidtebaulich relevante Bereich des Bahn-
liberganges Zehntenhausstrasse bildet den Ein-
gang zum Quartier Ruggdchern und soll deshalb
mit einer 6ffentlich nutzbaren Freifldche besetzt
werden, Der Holderbach wird an dieser Stelle
freigelegt. Gleichzeitig ist der Ort Anfang- bzw.
Endpunkt des 6ffentlichen Fuss- und Radwegs
entlang dem Bahnareal.

8. Uberbauungsdichte, Baustruktur und
Nutzung

Ausgangspunkt fiir die Dichte stellt die gemdss
Regelbauweise festgehaltene Ausniitzungsziffer
(AZ) von 0.9 bei 3-geschossigen Bauten dar.
Innerhalb einer Arealiiberbauung kann die Dich-
te erhoht werden. Die hier skizzierte Baustruk-
tur stellt bloss einen schematischen Dichte-
nachweis dar und ist nicht als verbindlicher
Entwurf zu verstehen. Die Offenheit der Bau-
parzellen [dsst grundsatzlich eine Vielzahl von
Bebauungsmustern, Nutzungskombinationen
und Nutzungsanordnungen zu. Damit soll der
Spielraum auch auf den privaten Parzellen
bewusst offen gehalten werden: fiir Entwiirfe zu
einem spateren Zeitpunkt, flir unterschiedliche
Formen des Wohnens und Arbeitens etc. Aus den
gleichen Griinden sieht das Konzept auch keine
spezifische Nutzungsverteilung vor.

9. Larmschutzwall

Um die angrenzenden Parzellen von Abhéngig-
keiten und Sachzwdngen zu befreien, wird der
Schienenldrm an der Quelle mit einem Erdwall
gemindert. Im Rahmen der Entwicklung von
Bautypen ~ und nach der Festlegung der
Nutzung - kann zu einem spdteren Zeitpunkt
spezifischer auf migliche Larmproblematiken
eingegangen werden (Schienenldrm, Strassen-
l&rm Autobahn).

10. Areal nordlich Ruggédchern

Das nordlich an die Miihlackerstrasse angren-
zende Areal soll partiell bebaut werden kdnnen.
Morphologisch wird das Gebiet aber nicht als
Einheit mit dem Ruggéchernquartier gelesen.
Denkbar sind Einzelbauten, die den obstgarten-
ahnlichen Landschaftsraum punktweise be-
setzen. Im Bereich der Einmiindung Blumen-
feldstrasse entsteht durch die Topografie eine
gewisse Ausblick-Situation. Deren Erhaltung ist
wiinschenswert.

Arealiiberbauung: Die weitere Entwicklung

Damit das Instrument der Arealiiberbauung
angewandt werden kann, schldgt der Quartier-
plan Parzellengrdssen iiber 6000 m? vor.
Kleinere Parzellen werden nebeneinander an-
geordnet, um gemeinsam die Minimalgrdsse
zu erreichen. Eine Arealiiberbauung stellt
qualitativ erhdhte Anspriiche an die Architek-
tur - so z. B. beziiglich des Ortsbilds, der
baulichen und landschaftlichen Beziige, der
kubischen Gliederung, des architektonischen
Ausdrucks und der Gestaltung der Freifla-
chen, der Wohnlichkeit und der Wohnhygiene.
Diese speziellen Qualitdten sollen liber
Studienauftrdge oder Wettbewerbe entwickelt
werden.



Impressum

Zielund Aufgabe des Amts fiir,Stadtebau ist es, die hohe stddte-
bauliche Qualitatiin Ziirich zu erhalten und fiir/die Zukunft zu'sichern.
Damit das gelingt, miissen offentliche und private Interessen optimal
in Einklang gebrachtwerden.

Das/Amtfiir Stadtebau ist/eine Dienstabteilung des Hochbaudepar-
tements. Stadtplanung sowie Denkmalpflege und Archéologie bilden
unsere/Kernbereiche. Dies ermaglichtes uns, bereitsiim Friihstadium
einer Planung siedlungs- und architekturgeschichtliche Aspekte
fundiert einzubringen.

Vordenken, Umsetzen, Kontrollieren, das ist die Arbeitsmaxime des
Amts fiir Stadtebau. In kooperativen, vernetzten Prozessen erarbeiten
wir gemeinsam mit Bauherrschaften, ArchitektInnen und stidtischen
Dienstabteilungen kreative und umsetzbare Losungen.

Die Praxis der Planung im Rahmen der geltenden Gesetzgebungen
erfordert eine Vielfalt von Rollen; Instrumenten und Arbeitsweisen.
Jeinach Partnerschaft oder Projektstatus nehmen wir.darum
verschiedene Aufgaben wahr: planerisch-raumliches Vordenken,
Gestaltung, Koordination, Moderation, Beratung, Begutachtung,
Beurteilung und Begleitung bei der, Umsetzung.

Haben auch Sie eine planerische Knacknuss? Wiinschen Sie kompe-
tente Beratung? Nehmen Sie mituns Kontakt auf. Denn genau dafiir.
sind wir da. Telefon 01 /21629 31 oder. E-mail afs@hbd.stzh.ch




