OBJEKTE IM VERGLEICH

Zwei valable Alternativen zur Mietwohnung

Kreis 5 oder Oerlikon? Der TA
hat zwei Eigentumswohnungen
in der Stadt Ziirich unter die
Lupe genommen.

Von Reto Westermann

Mietwohnungen sind in der Stadt Ziirich
knapp. Im vergangenen Jahr betrug die
Leerstandsziffer gerade mal 0,07 Prozent.
Eigentumswohnungen haben sich deshalb
zu einer valablen Alternative entwickelt.
Angebote gibt es in allen Preisklassen und
ausreichender Zahl. So findet die Immo-
biliensuchmaschine ~ www.alle-immobi-
lien.ch derzeit fast zo0 Eigentumswohnun-
gen in der Stadt Ziirich, Der TA hat sich
zwei Angebote herausgepickt und genauer
angesehen, Eine Wohnung befindet sich in
der Nihe des Limmatplatzes im Kreis 5,
die andere in Oerlikon,

Lange Zeit haftete dem Kreis 5 ein zwei-
felhafter Ruf an, Drogen und Prostitution
pragten auf den ersten Blick das Bild. Da-
riiber ging oft vergessen, dass der Stadt-
kreis zwischen Hauptbahnhof und Hard-
turmstadion in erster Linie ein ruhiges
Wohnquartier ist. Unterdessen hat ein
junges, urbanes Publikum Teile des einsti-
gen Arbeiterviertels entdeckt. Projekte

wie das Kino Riffraffund einige neue oder
modernisierte Wohnhiuser im Gebiet
rund um den Rontgenplatz zeugen vom
‘Wandel. ;

Fast wie ein eigenes Haus

Ganz auf dieses neue Publikum zuge-
schnitten ist auch das kleine Dreifamilien-
haus an der Quellenstrasse 10, mit dessen
Bau in den nichsten Monaten begonnen
werden soll. Es ersetzt ein gut hundertjih-
riges Haus, in dem wihrend langer Zeit
Postangestellte in kleinen Einzelzimmern
lebten. Die beiden griisseren der insge-
samt drei Wohnungen werden sich je iiber
zwei Stockwerke erstrecken. «So wohnt
man fast wie in einem eigenen Haus, nur
dass die Einheiten iibereidander gestapelt
anstatt nebeneinander angeordnet sind»,
sagt Martin Kissling, Mitinhaber des jun-
gen Ziircher Architekturbiiros Kissling &
Roth, das den Bau geplant hat.

Ein Wohngefiihl wie im eigenen Haus
wird insbesondere die unterste Wohnung
bieten. Sie belegt das Erd- und das erste
Obergeschoss und verfiigt iiber einen
50 Quadratmeter grossen Garten sowie ei-
nen eigenen Parkplatz direkt neben der
Haustiire, Ein Angebot, das im Kreis 5
sonst hochstens einige der wenigen alten
Einfamilienhduser, beispielsweise an der
Fierzgasse, bieten konnen. Doch diese ge-

Maisonnettewohnung in Ziirich

Lage: Ruhige Lage mitten im Kreis s,
Nihe Rontgenplatz, Quellenstrasse 10.
Infrastruktur; Kindergarten und alle
Schulen zu Fuss erreichbar, zu den Kan-
tonsschulen per Tram und Bus. Backerei
und Quartierliden um die Ecke, Ein-
kaufszentrum am Limmatplatz. Tram-
haltestelle in 200 Meter Distanz. In 4 Mi-
nuten am HB, in 8 an der Bahnhofstrasse.
Ausbau: Weiss gestrichene Winde, Be-
tondecken, geschliffene und versiegelte
Unterlagsbdden in allen Riumen.
Verkaufspreis: 99o ooo Fr. (5%4-Zim-
mer-Maisonnettewohnung, 130 m*
Wohnfléiche, 50 m* Garten, 1 Parkplatz)
Bewertung: (Eingabedaten durch TA
erhoben):

Wiiest & Partner: 978 ooo Fr.

ZKB: 1 020 000 Fr.

IAZI: 973 000 Fr.

Steuerfuss: 122 Prozent (ohne Kirche).
Verkauf: Kissling Roth Architekten,
Ziirich, Tel. 044 440 59 40,
mkissling@kissling-roth.ch
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Wohnen wie im eigenen Haus:
Eigentumswohnungen im Kreis 5.

hen meist unter der Hand weg und sind im
Innern sehr kleinrdumig organisiert.

Anders die Neubauwohnungen an der
Quellenstrasse. Die Maisonnettewohnung
beispielsweise bietet knapp 130 Quadrat-
meter Wohnfliche und zeitgemissen
Komfort. Ihre Ridume sind 2,80 Meter
hoch, und zimmerhohe Fenster lassen
viel Licht ins Innere. Das Erdgeschoss
besteht aus einem einzigen, 6o Quadrat-
meter grossen Raum, der Platz fiir die
Kiiche sowie den Ess- und Wohnbereich
bietet.

Nur die Dusche und die Waschma-
schine befinden sich in einem abgetrenn-
ten Raum. Ein Stockwerk héher sind drei
Zimmer mit dreizehn bis 20 Quadratme-
tern Flache sowie ein zweites Badezimmer
angeordnet. Kostenpunkt der Wohnung
mit Garten: 990 000 Franken, Wer lieber
eine Dachterrasse hat, zahlt 1,17 Millionen
Franken fiir die zweistdckige Dachwoh-
nung. |

Lichthof statt enges Treppenhaus

Um einiges grosser als das Haus an der
Quellenstrasse ist das bereits im Bau be-
findliche Mehrfamilienhaus mit 23 Eigen-
tumswohnungen in Oerlikon. Es steht in
einem rubigen Wohnquartier in der Nihe
der offenen Radrennbahn. Bezugstermin
ist Ende Juli 2007. Auffallend am Neubau

sind die fiinfeckige Grundform, die ge-
schwungenen Balkone und die Verklei-
dung der Fassade mit Metall, die einen
Kontrast zu den eher biederen Bauten der
Nachbarschaft setzen wird. Den Kéufern
gefillts: «Die Architektur gehdrt bei die-
sem Projekt mit zu den entscheidenden
Verkaufskriterien», sagt Felix Rapold von
Kuoni Mueller & Partner. Er ist zustindig
fiir den Verkauf der Oerliker Wohnungen.
Auffallend ist aber nicht nur die dussere
architektonische Gestaltung.

Die Architekten vom Ziircher Biiro Gra-
ber und Pulver gingen bei der Grundriss-
gestaltung neue Wege. Zum Vorteil der
Kiufer: Die je finf Wohnungen pro Ge-
schoss sind um einen {iberdachten Innen-
hof angeordnet. Statt iiber ein enges Trep-
penhaus steigt man so iiber eine Iuftige
Treppenanlage mit viel Tageslicht, das
durch ein grosses Dachfenster einfillt,
nach oben.

Die Wohnungen selber warten mit
grossziigig geschnittenen Zimmern auf,
die alle direkten Zugang zu einer mehr als
30 Quadratmeter grossen Terrasse haben.
Trotzdem liegen die Kosten im Rahmen.
Eine 146 Quadratmeter grosse Fiinfzim-
merwohnung im ersten Stock mit Ausrich-
tung nach Westen beispielsweise kostet
875 000 Franken, eine Dreizimmerwoh-
nung mit 100 Quadratmeter Fliche im drit-
ten Stock 685 ooo Franken.

Eigentumswohnungen in Ziirich-Oerlikon

Lage: In einem ruhigen Quartier an der
Greifenseestrasse.

: Kindergarten und alle
Schulen zu Fuss erreichbar, Kantons-
schule in Velodistanz. Liden im Zen-
trum von Oerlikon und Markt fiinf Geh-
minuten entfernt. Mit Tram und 5-Bahn
in 15 Minuten ins Stadtzentrum.
Ausbau: Weiss verputzte Winde und
Decken, Parkettboden in Wohnriumen,
Plattenbeldge in den Bidern. Alle Woh-
nungen verfiigen iiber eine kontrollierte
Beliiftung.
Verkaufspreis: 875000 Fr. (5/4-Zim-
mer-Wohnung, 146 m* Wohnfliche,
24 m* Terrasse)
Bewertung: (Eingabedaten durch TA
erhoben):
‘Wiiest & Partner: 856 ooo Fr.
ZKB: 890 000 Fr.
IAZI: 788 ooo Fr.
Steuerfuss: 122 Prozent (ohne Kirche).
Verkauf: Kuoni Mueller & Partner, Zii-
rich, Tel, 043 344 65 65, www.kmp.ch
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Aussen auffallend, innen interes-
sanf: Wohnungen in Oerlikon.



