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Kinder, Betagte und Behin-
derte prigen die Wohnform.
Durchmischter Wohnraum
Idsst Platz fiir vieles offen.
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Die Ermneuerung ist fiir viele Wohnbautréger dringlich geworden. Dass
die Erhaltung preiswerten Wohnraums nicht vergessen wird, zeigt ein
_Ersatzprojekt der Familienheimgenossenschatft in Zirich. Paul Kniisel

Leitgemasse

In fiinf Jahren wird eine der grossten Holz-
bausiedlungen der Schweiz den Fuss des
Uetlibergs zieren. Ein Kleinquartier mit
160 Wohneinheiten will die Familienheim-
Genossenschaft Ziirich (FGZ) am siid-
lichen Ziircher Stadtrand erstellen lassen.
Doch ein weiterer Siedlungsbau auf der
griinen Wiese ist das nichu: Die Genossen-
schaftssiedlung ist als Ersatz fiir 64 cinstd-
ckige Reihenhiuser gedacht, die in zwei
Etappen bis 2012 zu weichen haben. Die
FGZ-Generalversammlung hat bereits
griines Licht fiir die weitere Planung gege-
ben, wobei der damit verbundene Abbruch-
entscheid kein einfacher ist. Die Reihen-
haussiedlung aus den spiten 1920er Jahren
gilt als kinderfreundlich und wird vor allem
durch die grossen Privargirten geprigr, die
freien Zugang von der Wohnung nach aus-
sen erlauben, Und auch der Platz im Innern
ist nicht beschrinkt: Inzwischen haben viele
Bewohner den Dachstock ausgebaut.

Fachinformation

Den Ausschlag fiir das im Wettbewerbs-
verfahren erkorene Ersatzprojekt gab denn
auch die stidtebauliche Qualitit. Das Sie-
gerprojekt von Graber Pulver Architekten
besteht aus vier in den Hang gebauten
Wohnzeilen, auf die sich die 13 zwei bis
dreigeschossigen Wohnbauten verteilen.
Unterteilt sind letztere mehrheitlich in 3%-
respektive 4%2-Maisonette- und Geschoss-
wohnungen. Die «orgfiltige Umsetzung
der Gartenstadtchemarik und die ausseror-
dentlich schénen Freiriume» {iberzeugten
die Jury besonders. Zwar wurde das bishe-
rige Bauvolumen verdichtet — aber nicht
soweit wic zuldssig. Gestatter gewesen
wiren Wohnhiuser mit finf Eragen. Graber
Pulver Architekten jedoch wollten mic ihrer
Interpretation des modernen Gartenstadt-
typus bewusst bodennah bleiben,

Gartenstadt

Zum Wettbewerb geladen waren sechs
Teams, deren Eingaben in zwei Runden
gesichtet und beurteilt wurden. Das strenge
Auge der Jurorinnen und Juroren lag aber
ebenso auf tiefen Kosten: «Preisgiinstiges
Wohnen» hiess die zwingende Vorgabe.
Gemiiss Genossenschaftsprisident Alfons
Sonderegger soll das aktuelle Mietpreis-
niveau gehalten werden, um den Bewoh-
nerinnen und Bewohnern den Einzug in
die neuen Wohnungen zu erleichtern. Die
FGZ strebt inskiinftig einen Mix an, in
dem Familien mit Kindern, Paare, Singles,
jiingere und altere Menschen Platz finden.
Auch ein niedriges Einkommen wird kein
Ausschlusskriterium sein, da dies jetzt
schon auf einen grossen Teil der Genossen-
schaftsmitglieder zutrifft. Daher muss eine
4¥-Zimmerwohnung in der erncuerten
Siedlung weniger als 1900 Franken netto
im Monat kosten. Zudem will die Fami-
lienheim-Genossenschaft rund 40 Woh-
nungen pezielt mit 6ffentlichen Zuschiissen
verbilligen. Da der Kanton Ziirich solche
Erneuerungen nur unterstiitzt, wenn ein
rigider Kostenschliissel eingehalten wird,
ergibt sich daraus der klare Auftrag an die
Architekren: Die Gesamtbausumme fiir die
160 Wohneinheiten darf den Maximalbe-
trag von 60 Millionen Franken nicht iiber-
steigen. Im Wettbewerbsverfahren wurden
die Kosten daher mehrmals nachgerechnet.
Ungeschoren kamen auch die Sieger nicht
davon: So wurden beispielsweise die von
Graber Pulver vorgeschlagenen grossen Bal-
konschiebetiiren bereits durch eine billigere
Version mit Fligeltiiren erserzt.

Nur: Die Kunst des preisgiinstigen Bauens
besteht nicht im beliebigen Austausch von
einzelnen Bauteilen. «Tiefe Baukosten sind
vor allem das Resultat einer gestalterischen
Strategie, die bereits die ersten Seriche des
Entwurfs prigt», so die Architekeen. Aus-



Ersatz von Reihenhausern:
Mehrstickige Wohnzeilen
fiir eine zeitgemésse Garten-
stadt. (Graber Pulver
Architekten)

schlaggebend fiir preisgiinstige Wohnungen
sind deshalb auch die bescheidenen, kom-
pakten Grundrisse, die sich von der Siid-
zur Nordfassade durchziehen. «Mit den
Wohnflichen und den Nasszellen woll-

ten wir bewusst zuriickfahren», sagt etwa
FGZ-Prisident Sonderegger. So betriigt
die Fliche fiir eine 3%2-Zimmerwohnung
82 m’, fiir eine 4%%-Zimmerwohnung sind
es 105 m?

Bei der Raumaufteilung wird auf den Gros-
senausgleich und damit auf eine méglichst
flexible Nutzung geachret. Wohn- und
Essraum sind kombiniert, wohingegen die
einzelnen Schlafriume jeweils mindestens
12 m? gross sind. Die Erschliessung wird
zudem aus der Wohnung ausgelagert. Zwei
Nachbarwohnungen teilen sich ein Trep-
penhaus, von wo aus der Zugang zur Woh-
nung iiber die grossziigige Loggia erfolgt.
Rarionell bauen heisst vorab Beschrin-
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kung: Die Holzfassaden sind flichig kon-
zipiert — ohne skulpturale Gestaltung. Im
Innern entsprechen die Wohnriume einem
gepflegten Rohbau. Die Untersicht der
Holz-Beton-Verbunddecken beispielsweise
soll wo immer méglich sichtbar belassen
werden.

Dass hohes Kostenbewusstsein nicht zulas-
ten der Qualitdt geht, zeigt das Projeke von
Graber Pulver Archirekren aber auch. Die
vom FGZ-Vorstand verlangte «Dauerhaf-
tigkeit der Matetialien» erfiillt vorab die
Holzbauweise, die das Aussehen der mehr-
stockigen Wohnbauten prige. Was den Preis
betrifft, sind die Architekten jedoch ein
gewisses Risiko eingegangen. Die vorfab-
rizierten Holzelemente an sich seien nicht
unbedingt giinstiger als ein einfacher Mas-
sivbau, so die Architekren. Dank der damit
verbundenen verkiirzten Bauzeit sowie der
fiir eine effiziente Vorfabrikation geeigneten
Projekigrosse wird der Bautriger dennoch
von den erforderlichen Spareffekten profi-

tieren konnen.

Trotzdem darf FGZ-Prisident Alfons Son-
deregger mit Recht von einem «nachhal-
tigen Ersatzbau» sprechen, den die Genos-
senschaft in absehbarer Zukunf unterhalb
des Stadtspitals Triemli realisieren will.
Auch an den energieeffizienten Betrieb
wurde gedacht. Der Holzelementbau ist
fiir die erforderliche wirksame Fassaden-
dimmung auf jeden Fall geeignet. Zwar
will die FGZ noch nichr entscheiden, ob
ein Minergie-Zertifikat beantragt wird. Bis
zum Baubeginn der ersten Erappe vergeht
noch einige Zeit. Erst im Dezember 2009
findet der Spatenstich statt. Aber vorge-
sorgt ist bereits: Zwar musste aus Kosten-
und Platzgriindden auf Liifrungsleitungen
und -kanile verzichter werden. Aber da die
automatische Liifrung fiir das Label Voraus-
setzung ist, wurde ein System evaluiert, das
direkt an den Fenstern installiert werden

kann. i

Wohnen

Kompkate Grundrisse und
gemeinsame Erschliessungs-
zonen prégen die langlichen
Wohnbauten. (Graber Pulver
Architekten)





