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Aktuelle Themen im Schweizer
Wohnungsbau

Current Themes in Swiss Housing

Daniel Kurz

Individualisierte Nachfrage

Die Schweiz ist ein Land der Mieterinnen
und Mieter; Kaum ein Drittel der Bevolke-
rung ist Besitzer der eigenen vier Wande; in
den Stadten sind es wenige Prozent. Der
Geschosswohnungsbau bildet daher nach
wie vor das Rickgrat der Wohnungsversor-
gung. Unter den Wohnungsvermietern stel-
len Privatpersonen die Mehrheit; nur in den
gréBeren Zentren besitzen gemeinnitzige
Baugenossenschaften, Pensionskassen
oder borsennctierte Immobilienfirmen nam-
hafte Portefeuilles an Mietwohnungen.

Unter den Entwicklungen der vergangenen
zehn Jahre sticht die starke Zunahme des
steuerlich geférderten Wohneigentums her-
vor, Sie wird begleitet van einer starken und
stetigen Abwanderung von Familien und
steuerkraftigen Mittelschichten aus den
Kernstadten in den 1&ndlichen Raum. Gegen
die damit verbundenen demografischen
und finanziellen Verluste wehren sich die
Stadte mit gezielten Wohnbauprogrammen,
die inzwischen ihre Auswirkungen zeigen.
Die Stadt ZUrich setzte sich 1998 das Ziel,
innerhalb von zehn Jahren den Bau von
10000 groBen Familienwohnungen zu fér-
dern. Mit den Mitteln des kommunalen und
genossenschaftlichen Wohnungsbaus, vor
allem aber durch die Schaffung ginstiger
planerischer Rahmenbedingungen und die
aufeinander abgestimmte Arbeit der Verwal-
tung, loste dieses von anderen Schweizer
Stadten erfolgreich koplerte Programm ei-
nen Bauboom aus, dem interessante und in-
novative Ansétze zu verdanken sind.

Wenn die Abwanderung aus den Stédten
gebremst werden soll, dann muss Wohn-
raum entstehen, der zum Einfamilienhaus
auf der griinen Wiese gleichwertige Alterna-
tiven bietet. Als Gegengewicht zu der hohen
baulichen Dichte stadtischer Lagen sind be-
sondere rdumliche Qualitaten, groBzigige
private AuBenrdume und eine geschitzte
Privatsphére umso wichtiger. Individualitat
und Wandelbarkeit stehen daher im stadti-
schen Mietwohnungsbau der letzten Jahre
im Zentrum. Gute Architektur ist gerade in
innerstadtischen Lagen zu einem wichtigen
Verkaufsargument geworden, auch im preis-
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werten Segment des Geschosswohnungs-
baus. Die Kultur des Architekturwettbe-
werbs, von den Kommunen seit langem
gepflegt und von grofien privaten Bautra-
gern immer &fter Ubernommen, fordert jun-
ge Architekturbiiros und frische Ideen.

Rédume mit besonderen Eigenschaften

Die geplante Wohnsiedlung Chriesimatt in
Baar (Kanton Zug) von Graber Pulver Archi-
tekten umfasst ein groBes Spektrum von
Wohnungstypen - Lofts, Atrlumwohnungen,
Maisonnetten - und spricht sehr unter-
schiedliche Wohnbediirfnisse an (Abb.5).
Ein besonders interessanter Wohnungstyp
zeichnet sich durch ein Uberhohes Wohnzim-
mer aus: Je zwel Wohnungen sind im Quer-
schnitt der Wohngebéude so verschrankt,
dass ein normal hoher Zimmerbereich in ei-
nen héheren Wohnraum Ubergeht.

Den Anspruch, den Geschosswohnungsbau
mit den Vorzligen des Einfamilienhauses zu
verbinden, nimmt der Basler Architekt Hans
Zwimpfer sehr wértlich: In seiner Uberbau-
ung Pile Up in Rheinfelden bei Basel stapelt
er frei einteilbare, modulare Wohneinheiten
Ubereinander. Ihre Besonderheit ist ein dop-
pelgeschossiger Wohnraum mit ebenso ho-
her Loggia, der einen unerwarteten raumli-
chen Luxus anbietet, ohne die Wohnungen
erheblich zu verteuern, Das patentierte Pile
Up-System soll in verschiedenen Schweizer
Kleinstadten und auch in Wien zur Anwen-
dung kommen.

Zu den spannendsten Wohnbauprojekten
zahlt das 2001 realisierte Kraftwark 1 in
Zirich-West von Stiicheli und Blinzli Cour-
voisier Architekten (Abb.1). Eine Genossen-
schaft von Aktivistinnen und Aktivisten aus
der Alternativszene realisierten es zusam-
men mit einer groBen Generalunternen-
mung. Nur diese Bautréagerschaft war in

der Lage, ein vorhandenes Projekt fiir ein
Blrogebaude mit 20 Metern Gebdudetiefe
an das Wohnen anzupassen. Das Haus ist
in der Art einer Unité d’habitation mit inne-
ren StraBen erschlossen, tber die man in
die groBen Maisonnettewohnungen gelangt.
Wohngemeinschaften mit bis zu 13 Zimmern
teilen sich riesige, an alte Villen erinnernde

Grundrnisse MaBstab 1:500

1 Kraftwerk 1, Zirich, Architekten: Sticheli und
Binzli & Courvoisier, Ziirich

2, 3 Vista Verde, Zirich, Architekten: pool, Zurich

4 Zirich-Leimbach, Architekten: Galli und Rudolf,
Zurich

5 Chriesimatt, Baar
Architekten: Graber Pulver, Zirich/Bern

6, 7 A-Park, Zlrich-Albisrieden,
Architekten: Baumann Roserens, Zurich

Floor plans  scale 1:500
1 Kraftwerk 1, Zurich;
architects: Sticheli and Bunzli & Courvolsier, Zurich
2, 3 Vista Verde, Zurich; architects: pool, Zurich
4 Leimbach housing davelopment, Zurich
architects: Gall and Rudolf, Zurich
5 Chresimatt housing development, Baar;
architects: Graber Pulver, Zurich/Berne
6, 7 A-Park, Albisrieden, Zurich;
architects: Baumann Roserens, Zurich

Wohnrdume. Das Kraftwerk umfasst auch
kleinere Wohnungen, Blros und ein Restau-
rant. Zu seinen Besonderheiten z&hlen hohe
Okostandards und gemeinschaftliche Ein-
richtungen wie Dachterrasse, Bar und
Waschsalon. Ein interner Sozialfonds er-
maglicht, dass neben jungen GroBstadtern
auch benachteiligte auslandische Familien
und zwei Behindertenwohngruppen in der
Uberbauung ihren Platz finden.

Auch die genossenschaffliche Wohnsied-
lung Vista Verde in Zirich von pool archi-
tekten ist durch sehr tiefe-Gebaudekdrper
charakterisiert, Hier durchdringen sich Ge-
schosswohnungen mit durchgestecktem
Wohn- und Esszimmer und verschiedene
Maisonnette-Typen (Abb. 2, 3). Die Woh-
nungsvielfalt zeichnet sich in der scheinbar
zufélligen Verteilung der groBen Balkone in
der Fassade ab, die durch ihre versetzte
Lage vor Einsicht geschutzt bleiben. -

Elemente blrgerficher Wohnkultur
Ungegliederte Grundrisse und offene Wohn-
kichen werden inzwischen weniger gern ge-
sehen. Die Wohnungen im Basler Schwarz-
park von Miller Maranta (2004, s. Detail 1/2
2006) lassen bewahrte Werte blrgerlicher
Wohnkultur neu aufleben: Man betritt sie
Uber ein groBzigiges und lichterfilltes Ent-
rée; Klche, Esszimmer und ein kleiner Sa-
lon formen eine Flucht von einzelnen R&u-
men; den privaten AuBenraum bildet eine
grofe, vor Einblick geschlitzte Loggia.
Auch im gencssenschaftlichen Wohnungs-
bau, wo enge finanzielle Spielrdume herr-
schen, sind differenzierte Grundrissldsun-
gen anzutreffen, so in der Wohnsiedlung
A-Park in Zirich von Baumann Roserens
Architekten (Abb. 6, 7 im Bau): Man betritt
dort die Wohnung auf dem Umweg Uber ein
kleines Entree, das vom angrenzenden Bad
her Licht erhalt, Kiiche und Wohnzimmer bil-
den einen zusammenh&ngenden Raum, der
in zwei gleichwertige Funktionsbereiche un-
terteilt ist. Am Ende der Wohnung liegt die
abgeschlossene Gruppe der Individual-
raume; Ein welteres Zimmer ist vom Entree
her separat erschlossen. Es bedient, in Er-
ganzung zum familiaren Privatbereich, die
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autonome Privatheit einer einzelnen Person,
Im Zircher Vorort Leimbach realisieren Galli
& Rudolf als Ersatz fir altere Reihenhduser
eine kompakte GroBform mit einem vielfach
variierten Wohnungstyp (Abb. 4). Auch hier
empfangt ein kleines Entree den Besucher.
Ess- und Wohnzimmer sind diagonal ver-
setzt und bilden einen flieBenden Raum.
Von den zwei das Bad flankierenden Schiaf-
zimmern ist gines (ber eine Schiebetlr di-
rekt mit dem Wohnraum verbunden und eig-
net sich so auch als Arbeitsraum. Nur ihre
Lage im greBzlgigen, offenen Wohnbereich
deutet die Nutzung der R&ume an. Dies er-
leichtert Rollenwechsel in dem veréanderli-
chen Gebilde, das.Haushalt und Familie

e

darstellen. Es ergibt sich aus dem Gesagten
fast von selbst, dass die so genannten kom-
munikativen ErschlieBungsformen der S0er-
Jahre — namentlich die damals beliebten er-
weiterten Laubengénge mit ihren erzwunge-
nen Kontaktflachen — kaum mehr anzutref-
fen sind. Geblieben ist das Bemihen, die
ErschlieBungsraume als freundlichen Ort zu
inszenieren, der Tageslicht aufweist und
durch rdumliche GroBzligigkeit einladend
wirkt. Ein gutes Beispiel sind die Eingangs-
geschosse der stadtischen Siedlung Werd-
wies in Zdrich von Adrian Streich: Rundum
verglast und 3,80 m hoch enthalten sie aus-
schlieBlich &ffentliche Nutzungen fir die
Hausgemeinschaft: Waschsalon, Gemein-

schaftsraum sowie Kindertagesstétte. Licht-
héfe spenden den Treppen natlrliches Ta-
geslicht.

Dichte

In den umgenutzten Industriearealen der
Stadte ist eine sehr hohe Dichte von 2,0 und
mehr an der Tagesordnung. Nur bei guter
Lagequalitat und sorgfaltigster Planung sind
solche Wohnbauten nachhaltig vermietbar.
In dem Prcjekt flr die gemischte WohnUber-
bauung LUWA-Areal in Zirich macht Archi-
tekt Patrick Gmur die hohe bauliche Dichte
zu einer spezifischen Qualitat: Hohe und
groBe Volumen dramatisieren die AuRen-
rdaume. Das Hochhaus bietet bei hoher
Dichte die Moglichkeit, individuelle Wohn-
raum-qualitat mit attraktiven AuBenrdumen
zu verbinden. Zu den Besonderheiten zahlt
hier ein Concierge. Das LUWA-Projekt bietet
Hochhauswohnungen, die mit inren offenen
Grundrissen auf mobile Kleinhaushalte aus-
gerichtet sind. Ein niedrigeres Gebaude
enthalt Maisonnette-Wohnungen fUr Famili-
enhaushalte. Doppelgeschossige, groffla-
chige Loggien bieten sinen zusatzlichen,
sehr privaten Wohnraum im Freien. Finge-
zogene Loggien sind gegenlber konven-
tionellen Balkonen auf dem Vormarsch, weil
sie Schutz vor Wind und Regen, aber auch
vor unerwlinschtem Einblick bieten.

In den Gartenstadtsiedlungen der friihen
Nachkriegszeit mit ihren griinen Parkland-
schaften und beengten Wohnungsgrund-
rissen erweist sich oft der Ersatzneubau als
die schllissigste Losung zur Anpassung an
heutige Ansprliche.

Die relativ grofBen Siedlungsareale der Bau-
genossenschaften erdffnen flir diese Strate-
gie groBe, stadtebaulich relevante Chancen.
Dabei entstehen Neubauten in doppelter
oder dreifacher Dichte, mit Dichten bis 1,3.
Das Wohnumfeld Iim Siedlungsraum wird
unter dem Druck wachsender Dichte multi-
funktional genutzt: Im Sinn zusatzlicher
Stadtrendite kann es in gezielter Abstufung
der Offentlichkeitsgrade dem umliegenden
Quartier gedffnet und nutzbar gemacht wer-
den - das Areal wird dadurch deutlich be-
lebter.
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Qualitdt und Kosten

Architekturwettbewerbe sind im Wohnungs-
bau in den vergangenen Jahren immer hau-
figer geworden, vor allem da, wo die Aufga-
be durch sehr hohe Dichte, komplexe stad-
tebauliche Verhaltnisse oder durch knappe
Kostenvorgaben erschwert ist. Dieser Trend
trégt zur schnellen Verbreitung neuer [deen
bei: Die Architekten finden sich abwech-
selnd als Juroren oder Teilnehmende wieder
und entwickeln in regem Austausch neue
Konzepte. Wo Wohnungen flr mittelstandi-
sche und einkommensschwache Familien
entstehen sollen, das heiflt im kommunalen
und genossenschaftlichen Wohnungsbau,
sind die Zielkosten in Form der zulassigen
Quadratmetermiete ven vornherein eng defi-
niert, Die Stadt Zirich stellt sejt neuestem
den Wettbewerbsteilnehmenden ein Kosten-
tool zur Verflgung. Anhand von wenigen
Makroelementen (Quantitat) und vorgege-
benen Kennzahlen (Qualitat) ist schon in ei-
nem frihen Entwurfsstadium eine hinrei-
chend prézise Kostenprognose moglich.
Die Architekten werden dadurch in die Lage
versetzt, schon in der Wettbewerbsphase
ihre Projekte mit Blick auf das definierte
Kostenziel zu optimieren. lhre Selbstdekla-
ration wird wéahrend der Jurierung von unab-
hangigen Kostenplanern nachkalkuliert, wo-
bei sich eine hohe Ubereinstimmung erge-
ben hat. Oft weisen die Kostenkriterien in
die gleiche Richtung wie die meist ebenso
ehrgeizigen baudkologischen Zielvorgaben
(Minergie-Standard) und fuhren zu kompak-
ten Volumen mit groBer Gebaudetiefe, einfa-
cher Abwicklung und intelligenter Erschlie-
Bung. Wichtig ist, dass nicht die billigste,
sondern die preiswerteste Ldsung pramiert
wird: Der Zlrcher Architekt Urs Primas be-
schreibt die Entwurfsaufgabe im von Sach-
zwéngen bestimmten Wohnungsbau »als
Suche nach verborgenen Schétzen: nach
Episoden von Grolizligigkeit oder gar Lu-
xus, welche inmitten von finanziellen, techni-
schen und logistischen Problemltsungen
Wirklichkeit werden konnten, «

Daniel Kurz sl Historiker und Archileklurjournalist. Er
ist tatig im Aml flr Hochbauten der Stadt Zirich.
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Switzerland is a country of rented accommo-
dation, and multi-storey developments form
the broad basis of housing. The increase in
tax-aided property ownership in recent years,
however, has led to a steady exodus of fami-
lies and sections of the middie classes from
the cites. If this migration is to be halted, one
has to offer a genuine alternative to the single-
family house and garden out of town. In re-
cent years, therefore, individuality and variabil-
ity have been a focus of urban housing con-
struction, and good architecture has become
a strong argument, even In the Jower-price
segment. In 1998, the cily of Zurich set itseif
the goal of supporting the construction of
10,000 large family dwellings within ten years.
This programme has led to a building boom
frorn which a number of interesting and inno-
vative ideas have emerged.

The housing development planned by Graber
Pulver Architects for Chriesimatt in Baar in the
canton of Zug (ill. 5) contains a farge range of
housing types and thus addresses a number
of quite different needs. The goal of combin-
ing the advantages of the single-family house
with multi-storey forms has been taken literally
by the Basle architect Hans Zwimpfer. In his
“Pile-Up" scheme in Rheinfelden near Basle,
he stacks freely divisible modular dwelling
units on top of each other.

One of the most exciting housing projects of
recent years is the Kraftwerk 1 in Zurich West
by the architects Stiicheli and Biinzii Cour-
voisier (ill. 1) completed in 2001. It was imple-
mented by a cooperative from the squatter
scene in conjunction with a big developer.
This was the only constellation in a position to
adapt an existing project for a 20-metre-deep
office building to housing uses. The structure
contains large maisonette units reached via
internal access streets. Flat-sharing groups
occupy dwellings up to 13 rooms in size.
Kraftwerk 1 also contains smaller fiats, offices
and a restaurant. Among its special features
are its communal facilities and the high envi-
ronmernital standards it observes.

The cooperative housing scheme Vista Verde
in Zurich by pool architects (ills. 2, 3) is also
distingtished by its deep volumes. Single-
storey dwellings, with living-dining rooms that

extend over the full depth of the block, are
combined with maisonettes. In the Schwarz-
park scheme in Basle by Miller Maranta
(2004; see Detail 1-2/2006), one can recog-
nize a renaissance of the tried-and-trusted
values of middle-class domestic culture,
Despite the financial constraints faced in
housing-association developments, solutions
with varied layouts are still possible, as in

the A-Park estate in Zurich by Baumann
Roserens (ilis. 6, 7), which.is under construc-
tion at present.

As a replacement for older terraced housing in
the Zurich suburb of Leimbach, Galli & Rudolf
have created a compact, large-scale complex
with variations on a single housing type (ifl. 4).
in urban industrial areas that have been con-
verted to housing uses, high utilization factors
of 2.0 or more are common. Only when the
focation is good and when schemes are
planned with the utmost care will there be a--
long-term market for rented housing of such
density, however. In the LUWA project in Zu-
rich, the architect, Patrick Gmdr, makes a vir-
tue of great density. The high-rise block con-
tains dwellings with open layouts for small,
maobile households, while in a lower structure
there are majisonettes for families.
Architectural competitions for housing devel-
opments have become increasingly common
in recent years. Since target costs in terms of
an acceptable rent per square metre are sub-
Ject to tight constraints, the city of Zurich is
making a cost tool available to competition
participants with which they can draw up a
sufficiently precise cost estimate at an early
stage of the design. Often the cost criteria of
housing coincide with the aims of ecology, re-
sulting in compact volumes and buildings of
great depth. The important thing, though, is
that the most economical, not the cheapest,
solution is chosen. The Zurich architect Urs
Primas describes housing design as “a search
for hidden treasures — for episodes of gener-
osity, or even luxury, that could becomne reali-
ty in the process of solving financial, technical
and logistic problems”.

Daniel Kurz, an architectural journahst, works at the
Office for Building Construction of the City of Zurich.





